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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ophelias Brygga

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Berg Ordftrande
Lennart Rosén Ledamot
Fredrik Zachrisson Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anders Berg, Lennart Rosén och Fredrik Zachrisson.

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern RSM Stockholm AB
Eric Lindahl Suppleant Extern R3

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-01-21.
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Fastighetsfakta

Brf Ophelias Brygga
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Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv Kommun

Ophelia 1

2019 Helsingborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardeadret ar inte faststallt.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 7 693 m2, varav 7 199 m?2 utgdr bostadsyta och 494 m?2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 124 bostadslagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

38
28

46

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skonhetsklinik 77 m2 2021-02-01 -- 2024-02-01
Lokal B, ej fardigstalld 166 m2
Lokal C, ej fardigstalld 132 m2
Lokal D, ej fardigstalld 119 m2
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 50 garageplatser varav tva handikapp och tre bilpoolsplatser
Forrad Disponeras enskilt av medlemmarna

Avfallshantering Miljdhus pa innergard

Takterrasser 2 gemensamma takterrasser fér medlemmarnas nyttjande
Brygga Brygga for medlemmarnas nyttjande

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning HSB

Parkeringsadministration Aimo Park

Bilpool Sunfleet

Energim m Oresundskraft
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Foreningens ekonomi

Foreningens kostnad for lanerantor blev vasentligt lagre an den berdknade réntan i féreningens ekonomiska plan,
vilket &r mycket gynnsamt for foreningens ekonomi. Styrelsen har beslutat att amortera vasentligt mer pa
féreningens laneskuld, jamfort med planerad amortering i den ekonomiska planen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 340 300

INBETALNINGAR

Medlemsinsatser 147 385 311

Okning av langfristiga skulder 126 432 870

Okning av kortfristiga skulder 0
273 818 181

UTBETALNINGAR

Finansiella kostnader 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 135 651 275
Okning av kortfristiga fordringar 5939 327
Minskning av kortfristiga skulder 126 545 004

268 135 606
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 022 875
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5682 575

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvardet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2020 har féreningens fastighet bebyggts med ett flerfamiljshus omfattande 7 199 kvm bostadsarea och 494
kvm lokalarea pa adresserna Redaregatan 30-38, Baltzars Grand 1-3 och Asa Thors Grand 2.

Fardigstallandet har skett i tva etapper. Foreningen erhdll interimistiskt slutbesked for Etapp 1, omfattande Baltzars
Grand 3 och Redaregatan 30 2020-11-29. Entreprenaden for Etapp 1 godkandes vid slutméte 2020-12-01. Under
januari 2020 upprattade styrelsen foéreningens ekonomiska plan, vilken slutférdes 2020-01-24. Den ekonomiska
planen granskades av Gar-Bo Besiktnings AB, som efter granskning utfardade intyg 2020-01-28. Den ekonomiska
planen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-31 och tillstdnd att upplata féreningens lagenheter med bostadsratt
erholls fran Bolagsverket 2020-02-04.

Upplatelseavtal med lagenhetskdpare upprattades [6pande under perioden februari till december 2020 och vid
bindande upplatelseavtal antogs koparna som medlemmar i féreningen.

Inflyttning av Etapp 1 skedde 2020-01-01 -- 2020-12-03. Nagra lagenheter tilltraddes senare pga radande

smittskyddslage under Coronapandemin 2020-21. Entreprenadarbeten fortsatte under december 2020 infor
inflyttning av Etapp 2 i manadsskiftet januari-februari 2021.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Lan/m2 bostadsrattsyta 26 063* 8 501 0
Kapitalkostnader/m2 totalyta 0 1 0
Soliditet (%) 34 2 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 -9 0

* Avser byggnadskreditiv 2020-12-31. Beldning efter slutplacering februari 2021 ar 16 461 kr per kvm

bostadsrattsyta.

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 7 199 m2 bostader och 494 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Ophelias Brygga

769635-2157

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 385 311 147 385 311 0 7 000 000
S:a bundet eget kapital 154 385 311 147 385 311 1] 7 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 576 0 -8 576 0
Avrets resultat 0 0 8576 -8576
S:a ansamlad forlust -8 576 0 0 -8 576
S:a eget kapital 154 376 735 147 385 311 0 6991424
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 0
balanserat resultat -8 576
summa balanserat resultat -8 576
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -8 576

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbar alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera for ar 2020.

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 0 0
Summa rorelseintakter 0 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 0 0
Summa rorelsekostnader 0 0
RORELSERESULTAT 0 0
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -8 576
Summa finansiella poster 0 -8 576
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 -8 576
ARETS RESULTAT 0 -8 576
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Mark Not 3,7
Pagaende byggnation Not 4
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 5
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

151721 000
286 622 372
438 343 372

438 343 372

3400
13 923 509
13 926 909

6214

6214

13 933 123

452 276 495

Sida 6 av 10

2019-12-31

151721 000
150 971 097
302 692 097

302 692 097

0
1970921
1970 921

340 300

340 300

2311221

305 003 318
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 385 311 7 000 000
Summa bundet eget kapital 154 385 311 7 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 576 0
Arets resultat 0 -8576
Summa fritt eget kapital -8 576 -8 576
SUMMA EGET KAPITAL 154 376 735 6 991424
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 6 187 630 470 61 197 600
Summa langfristiga skulder 187 630 470 61 197 600
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 3053779 12 187 500
Skatteskulder 232 000 0
Ovriga skulder 106 810 430 224 626 794
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 8 173 081 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 110 269 290 236 814 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 452 276 495 305 003 318
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Avskrivning pa féreningens
byggnader startas i samband med avrakningen mot entreprenéren.
Not2  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Not 3 MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 151 721 000 0
Nyanskaffningar 0 151 721 000
Utgaende anskaffningsvarde 151 721 000 151 721 000
Planenligt restvarde vid arets slut 151 721 000 151 721 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde mark 58 000 000 58 000 000
58 000 000 58 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 58 000 000
58 000 000 58 000 000
Not4  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 150 971 097 0
Pagdende nybyggnation 135651 275 150 971 097
286 622 372 150 971 097
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Not5  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 39 921
Momsavrakning 1084 497 0
Klientmedel hos SBC 6016 661 0
Avrakning byggare 6 822 351 1931000

13 923 509 1970921

Not 6 BYGGNADSKREDITIV 2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kredit 200 000 000 200 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 187 630 470 61 197 600

Not 7  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 107 500 000 107 500 000

Not 8 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 173 081 0

173 081 0

Not9  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Slutbesked avseende bygglov erhélls av Helsingborgs Kommun 2021-01-26.

Entreprenaden godkéndes vid slutmote 2021-01-27. Inflyttning i etapp 2 skedde 2021-

01-29 -- 2021-02-04.

Slutfinansiering av foéreningen skedde vid styrelseméte 2021-02-09. Finansierande bank:

SBAB.

Ett flertal medlemmar har anmalt intresse att medverka i féreningens styrelse.
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Styrelsens underskrifter

>l 2
Helsingborg den '24—/ D 2021

Anders Berg \‘

Ordférande

7y /4& -
redrik Zachrisson

Ledamot

Lennart Rosén
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 'l / L‘f 2021
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REVISIONSBERATTELSE
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Till foreningsstammani Brf Ophelias Brygga, org.nr 769635-2157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ophellas Brygga
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden rdttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1sA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obercendei
forhallande till foreningen enligt god revisorssedi Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

S€NSs ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger enréttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goranagot av detta.

Revisorns ansvar

Minamal dr att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberattelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvidntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvinder jag professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under helarevisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker ochinhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pamisstag, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn il
omstindigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e  drarjag en slutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i deinhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sominhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger enrattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver minrevision av arsredovisningen har jag dven utfort enrevision
av styrelsens forvaltning for Brf Ophelias Brygga for rdkenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betré&ffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoendei forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Dettainnefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonormiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

| R
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssedi Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat omforslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 april 2021

Karl-p#énrik Westlund é——"’

Auktoriseradrevisor
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