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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Ophelias Brygga 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen 
och resultatet kan variera över åren beroende på olika åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan 
utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som 
ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2017-08-31. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-01-31 

och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Helsingborg. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Styrelsen 

Anders Berg Ordförande  

Lennart Rosén Ledamot  

Fredrik Zachrisson Ledamot  

 

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Anders Berg, Lennart Rosén och Fredrik Zachrisson. 

 

Styrelsen har under året avhållit 4 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern RSM Stockholm AB 

Eric Lindahl Suppleant Extern R3 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-01-21. 

 

  



Brf Ophelias Brygga 
769635-2157 

 

Sida 2 av 10 
 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Ophelia 1 2019 Helsingborg 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Trygg-Hansa. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är inte fastställt. 

 

Byggnadens totalyta är enligt ekonomisk plan 7 693 m², varav 7 199 m² utgör bostadsyta och 494 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 124 bostadslägenheter med bostadsrätt samt 4 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Skönhetsklinik 77 m² 2021-02-01 -- 2024-02-01 

Lokal B, ej färdigställd 166 m²  

Lokal C, ej färdigställd 132 m²  

Lokal D, ej färdigställd 119 m²  

 

 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 

Garage 50 garageplatser varav två handikapp och tre bilpoolsplatser 

Förråd Disponeras enskilt av medlemmarna 

Avfallshantering Miljöhus på innergård 

Takterrasser 2 gemensamma takterrasser för medlemmarnas nyttjande 

Brygga Brygga för medlemmarnas nyttjande 

  

 

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Teknisk förvaltning HSB 

Parkeringsadministration Aimo Park 

Bilpool Sunfleet 

Energi m m  Öresundskraft 

  

 

38
28

46

9 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Föreningens ekonomi 

Föreningens kostnad för låneräntor blev väsentligt lägre än den beräknade räntan i föreningens ekonomiska plan, 

vilket är mycket gynnsamt för föreningens ekonomi. Styrelsen har beslutat att amortera väsentligt mer på 
föreningens låneskuld, jämfört med planerad amortering i den ekonomiska planen. 

 

 

       

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2020    

      

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  340 300    

      

INBETALNINGAR      

Medlemsinsatser  147 385 311    

Ökning av långfristiga skulder  126 432 870    

Ökning av kortfristiga skulder  0    

  273 818 181    

      

UTBETALNINGAR      

Finansiella kostnader  0    

Ökning av materiella anläggningstillgångar  135 651 275    

Ökning av kortfristiga fordringar  5 939 327    

Minskning av kortfristiga skulder  126 545 004    

  268 135 606    

      

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  6 022 875    

      

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  5 682 575    

      

      

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

     

 

 

Skatter och avgifter 

Föreningen är befriad från fastighetsavgiften de första femton åren. Detta utgår från föreningens fastighets 

nybyggnadsår. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 

Under fastighetens uppförande beskattas föreningen med 0,4 % av taxeringsvärdet. 

 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under 2020 har föreningens fastighet bebyggts med ett flerfamiljshus omfattande 7 199 kvm bostadsarea och 494 
kvm lokalarea på adresserna Redaregatan 30-38, Baltzars Gränd 1-3 och Asa Thors Gränd 2. 

 

Färdigställandet har skett i två etapper. Föreningen erhöll interimistiskt slutbesked för Etapp 1, omfattande Baltzars 
Gränd 3 och Redaregatan 30 2020-11-29. Entreprenaden för Etapp 1 godkändes vid slutmöte 2020-12-01. Under 
januari 2020 upprättade styrelsen föreningens ekonomiska plan, vilken slutfördes 2020-01-24. Den ekonomiska 

planen granskades av Gar-Bo Besiktnings AB, som efter granskning utfärdade intyg 2020-01-28. Den ekonomiska 
planen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-31 och tillstånd att upplåta föreningens lägenheter med bostadsrätt 

erhölls från Bolagsverket 2020-02-04. 

 

Upplåtelseavtal med lägenhetsköpare upprättades löpande under perioden februari till december 2020 och vid 
bindande upplåtelseavtal antogs köparna som medlemmar i föreningen.  

 

Inflyttning av Etapp 1 skedde 2020-01-01 -- 2020-12-03. Några lägenheter tillträddes senare pga rådande 
smittskyddsläge under Coronapandemin 2020-21. Entreprenadarbeten fortsatte under december 2020 inför 
inflyttning av Etapp 2 i månadsskiftet januari-februari 2021. 
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Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2020 2019 2018 

Lån/m² bostadsrättsyta 26 063* 8 501 0 

Kapitalkostnader/m² totalyta 0 1 0 

Soliditet (%) 34 2 1 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 0 -9 0 

    

* Avser byggnadskreditiv 2020-12-31. Belåning efter slutplacering februari 2021 är 16 461 kr per kvm 
bostadsrättsyta. 

 

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 7 199 m² bostäder och 494 m² lokaler. 

 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 154 385 311  147 385 311  0  7 000 000 

S:a bundet eget kapital 154 385 311  147 385 311  0  7 000 000 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -8 576  0  -8 576  0 

Årets resultat 0  0  8 576  -8 576 

S:a ansamlad förlust -8 576  0  0  -8 576 

 

S:a eget kapital 154 376 735  147 385 311  0  6 991 424 

 

 

Resultatdisposition 

 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 0  

 balanserat resultat -8 576  

 summa balanserat resultat -8 576  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -8 576  

    

    

 

 

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenören för föreningens drift- och kapitalkostnader mot att de 
uppbär alla intäkter fram till avräkningstidpunkten, därmed finns inget resultat att disponera för år 2020. 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2020  2019   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning   0  0   

Summa rörelseintäkter  0  0   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader   0  0   

Summa rörelsekostnader  0  0   

       

RÖRELSERESULTAT  0  0   

       

FINANSIELLA POSTER       

Räntekostnader och liknande resultatposter  0  -8 576   

Summa finansiella poster  0  -8 576   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  0  -8 576   

       

ÅRETS RESULTAT  0  -8 576   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2020-12-31  2019-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Mark Not 3,7  151 721 000  151 721 000   

Pågående byggnation Not 4  286 622 372  150 971 097   

Summa materiella anläggningstillgångar  438 343 372  302 692 097   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  438 343 372  302 692 097   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  3 400  0   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 5  13 923 509  1 970 921   

Summa kortfristiga fordringar  13 926 909  1 970 921   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  6 214  340 300   

Summa kassa och bank  6 214  340 300   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  13 933 123  2 311 221   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  452 276 495  305 003 318   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2020-12-31  2019-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  154 385 311  7 000 000   

Summa bundet eget kapital  154 385 311  7 000 000   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -8 576  0   

Årets resultat  0  -8 576   

Summa fritt eget kapital  -8 576  -8 576   

       

SUMMA EGET KAPITAL  154 376 735  6 991 424   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Byggnadskreditiv Not 6  187 630 470  61 197 600   

Summa långfristiga skulder  187 630 470  61 197 600   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Leverantörsskulder  3 053 779  12 187 500   

Skatteskulder  232 000  0   

Övriga skulder  106 810 430  224 626 794   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 
Not 8  173 081  0   

Summa kortfristiga skulder  110 269 290  236 814 294   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  452 276 495  305 003 318   

       

  



Brf Ophelias Brygga 
769635-2157 

 

Sida 8 av 10 
 

 

Noter 

 

 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 
koncernredovisning (K3). 

 

Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper 
på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Avskrivning på föreningens 
byggnader startas i samband med avräkningen mot entreprenören. 

 

 

       

Not 2 PERSONALKOSTNADER  2020  2019   

       

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 

       

       

Not 3 MARK  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  151 721 000  0   

 Nyanskaffningar  0  151 721 000   

 Utgående anskaffningsvärde  151 721 000  151 721 000   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  151 721 000  151 721 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde mark  58 000 000  58 000 000   

   58 000 000  58 000 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  58 000 000  58 000 000   

   58 000 000  58 000 000   

       

 

       

Not 4 PÅGÅENDE BYGGNATION  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Vid årets början  150 971 097  0   

 Pågående nybyggnation  135 651 275  150 971 097   

   286 622 372  150 971 097   
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Not 5 ÖVRIGA FORDRINGAR  2020-12-31  2019-12-31   

        

 Kundfordringar  0  39 921   

 Momsavräkning  1 084 497  0   

 Klientmedel hos SBC  6 016 661  0   

 Avräkning byggare  6 822 351  1 931 000   

   13 923 509  1 970 921   

       

 

       

       

Not 6 BYGGNADSKREDITIV   2020-12-31  2019-12-31   

         

 Beviljad kredit   200 000 000  200 000 000   

 Utnyttjat kreditbelopp   187 630 470  61 197 600   

       

 

       

Not 7 STÄLLDA SÄKERHETER  2020-12-31  2019-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  107 500 000  107 500 000   

       

 

       

Not 8 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2020-12-31  2019-12-31   

        

 Avgifter och hyror  173 081  0   

   173 081  0   

       

 

       

Not 9 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Slutbesked avseende bygglov erhölls av Helsingborgs Kommun 2021-01-26. 

 

Entreprenaden godkändes vid slutmöte 2021-01-27. Inflyttning i etapp 2 skedde 2021-

01-29 -- 2021-02-04. 

 

Slutfinansiering av föreningen skedde vid styrelsemöte 2021-02-09. Finansierande bank: 

SBAB. 

 

Ett flertal medlemmar har anmält intresse att medverka i föreningens styrelse. 
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